UNTEQ:;ITDI-II‘I\:E'\LS;::II\LYSE NAGRIFA LT STAND: MARZ 2016

ADAMAS Europaische Genossenschaft SCE
mit beschrankter Haftung
Erwerb von Genossenschaftsanteilen

Wichtiger Hinweis:

CHECK untersucht und be-
wertet hier Konzeption der
Ziele und der Wirtschaftlich-
keit von Wertanlagen, Direkt-
investments sowie Europa-
ischen Genossenschaften.
Auch eine positive Bewertung

Mitglieder

Zugangspo-
tenzial zu neu-
en Mitgliedern:

bedeutet keine Gewéahr gegen 1.38*
das Verlustrisiko. Wertan- ’
lagen der hier untersuchten .

Art sind keine Geldanlagen Geschafts-
oder Beteiligungen im Sinne

einer bestimmten Anlage- zweCK
strategie, eines Fonds oder

eines alternativen Invest- Leistungsfﬁhig.
ments. CHECK wertet Infor- .

mationen der Wertanlagen, keit des genos'
Direktinvestments oder einer ! senschatftlichen
Mitgliedschaft an einer Genos- : -

senschaft zum aktuellen Geschafts-

Zeitpunkt der Auflage aus. zwecks: 1 ,25*
CHECK-Analyse ist kein
“Wertpapierdienstleistungs-
unternehmen” und unterliegt
nicht dem Wertpapierhandels-
gesetz. CHECK handelt nicht
mit Wertpapieren und ist nicht
an der Konzeption und
Platzierung von Finanz-
produkten beteiligt. CHECK
erstellt keine “Finanzanalyse”
im Sinne des § 34 b WpHG.

Okologie
O6kologisch-
soziales Ziel-
erreichungspo-
tenzial: 1,39*

CHECK spricht keine i
Kaufempfehlung aus und 0konom ie
erhebt keinen Anspruch auf A H

eine vollsténdige Darstellung 0!(onom_|sches
méglicher Risiken, die mit Zielerrei-

einer Wertanlage, einem

Direktinvestment oder der chungspo-

Mitgliedschaft an einer
Genossenschaft verbunden

tenzial: 1,25*

@ *Kein AIF -
*Keine Anla-

sein kdénnen. gestrategie

*Vertrieb nicht M em be r
Auf der CHECK-Homepage « beschrankt v I
finden Sie eine Nachanalyse *operativ. Ge
der bisher veréffentlichten - sgl?schafts alue
CHECK-Bewertungen, darun- Gesamtpoten.
ter auch zu Angeboten, die a
negativ verlaufen sind: zial des Mem-
www.check-analyse.de/- ber Value:1 ,32*

analyse.de/NachCHECK

Inline wnh regulatlng rules 2016
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DAS ADAMAS MITGLIEDSCHAFTSMODELL

ZIEL DES ADAMAS SCE

MITGLIEDSCHAFTSANGEBOTES:
Naturliche und juristische Personen aus dem Euro-
paischen Wirtschaftsraum (EWR) konnen Mitglied
an der in Lichtenstein registrierten “adamas Europa-
ische Genossenschaft SCE mit beschrankter Haf-
tung” mit dem Ziel werden, “Gemeinsame Werte
(zu) schopfen”. Dazu soll “die Wirtschaft und der
Bedarf ihrer Mitglieder” gefordert werden. Zweck der
Genossenschaft: Erzielung gemeinschaftlicher Ein-
kaufsvorteile, Aus- und Weiterbildung der Mitglieder
sowie der “mittelbare und unmittelbare Erwerb von
Immobilien mit Optimierungspotenzial unter dem
aktuellen Verkehrswert mit anschlieBender Konzep-
tion und Durchfuhrung von Projektentwicklung und

Bewirtschaftung.” Siehe CHART zum Geschaftsmo-
dell Seite 4. Zu den Grindungsmitgliedern gehdéren
neben einer Treuhandgesellschaft, einem Rechtsan-
walt auch die im Erwerb von Immobilien aus Sonder-
situationen seit Jahrzehnten erfahrenen fairvesta-
Asset-Manager aus Tubingen. Konzeptionell erweitert
wird dieses Team auskunftsgemaB um ebenfalls seit
Jahrzehnten erfahrene Manager fur okologische
Sanierung aus dem Team eines etablierten deutschen
Baukonzerns. Diese erweiterte Kernkompetenz zielt
auf: “Sanierung, Modernisierung, Revitalisierung und
Facility-Management sowie Vermietung, Bewirtschaf-
tung und Verkauf der so entwickelten Immobilien.”
Malstab und Baurichtschnur sollen die Stuttgarter
Standards fur Altbausanierungen vom Energiebera-

Okologische
Sanierung
“zu den wichtigsten Ins-

trumenten fUr die Erhé- Forderer und passive

hung der Sanierungs- Green Member
guote gehdren gute I

Férderprogramme.
Stuttgart geht seit vielen
Jahren mit gutem Bei-
spiel voran. Sein Ener- |/

ADAMAS MITGLIEDSCHAFTSVARIANTEN

Forderer und aktive
Blue Member

Zweck: Energetische Sanierung, Modemisierung, Revitalisierung , Facility-Manage-
ment und Vermietungsmanagement von Immobilien mit Optimierungspotenzial

Energieeinspeise-
verordnung (EnEV)
“Die groBte inhaltliche
Anderung wurde 2009
Orange Member mit der Umstellung

| des Rechenverfah-
rens vollzogen. Jetzt
werden die Ergeb-
nisse des Gebaudes
immer mit einem fik-

giesparprogramm for-
dert Investitionen in der
Wohngebéude-Sanie-
rung mit Zuschiissen
bis zu EUR 6.000 pro
Wohneinheit. Diese Mit-
tel sind mit den Mitteln
der KiW und BaFa
(Bundesamt fur Wirt-
schaft und Ausfuhrkon-

Ubernahme von
mindestens 5 Anteilen
a EUR 1.050
(Ausgabepreis).
Passives Fordermit-
glied ohne Stimmrecht,
alle Partizipations- und
Einsichtsrechte, alle
Vorteile des Service-
angebotes

Ubernahme von
mindestens 10 Anteilen
a EUR 1.150
(Ausgabepreis).
Aktives Mitglied mit
Stimmrecht, alle
Partizipations- und
Entscheidungsrechte,
alle Vorteile des
Serviceangebotes

Fordermitgliedschaft
ohne Anteilserwerb: ab
EUR 100,- Nutzungs-
rechte an den Service-
angeboten zu Vorzugs-
konditionen (Fortbildun-
gen), Informationsrech-
te, Teilnahme an Infor-
mationsveranstaltungen

tiven Referenzge-
baude verglichen
(siehe Tabelle S. 5).
Das “EnEV-Wunsch-
haus” wird verglichen
mit dem Ist-Zustand
...der energetischen
Sanierung eines kon-
kreten Gebaudes (z.
B. Passivhaus, KfW-

trolle) kombinierbar und
machen die energeti-
sche Altbausanierung
besonders attraktiv
(Dipl. Ing. U. Kénig, GF
EBZ).

Forderung des Genossenschaftszwecks durch

* Jahrliche Informationsseminare zur energetischen Sanierung zu
Vorzugskonditionen an regionalen Objekten mit Ortsbesichtigungen.
(Beispiel: “Energieeffizientes Bauen” S. 5)

* Bevorzugter Materialeinkauf bei Genossenschaften (Dammstoffe,
Dachsanierung, Heizungssysteme)

Effizienzhaus 40, 55,
70) EBZ-Ratgeber
“Energiesparen Sa-
hierungen und
modernisieren” 2016

tungszentrum (EBZ) werden: diese Standards sind
seit 1999 von erfahrenen Umweltexperten entwickelt
und bei bisher Uber 52 Projekten im Raum Stuttgart
erfolgreich eingesetzt worden. Diese Umweltstan-
dards beruhen auf energieeinsparenden Gebaude-
sanierungen. Getragen und unterstutzt wird das EBZ
durch das Amt fur Umweltschutz der Stadt Stuttgart.
Als Vorreiter der Klimaschutzpolitik der Bundes-
regierung unterwirft sich das EBZ mit 4.500
Kommunen in ganz Europa strengen Umwelt-
standards mit dem Ziel, die geltenden Energieein-
sparungsverordnungen “um 30 % zu unterschreiten”
(Dr. J. Gorres, Leiter Energiewirtschaft, Stuttgart)

Mdoglichkeiten der Mitgliedschaft
Die Mitgliedsstruktur befindet sich mittig auf dieser
Seite: aktive Blue Member, fordernde passive Green
Member, fordernde Orange Member. Verwalterin laut
Handelsregister ist die “CONFIDENTIA TREUHAND
ANSTALT, Triesen, Lichtenstein, gleicher Sitz wie die
Genossenschaft, die zugleich als Treuhanderin fur
die ADAMAS Mitglieder tatig ist. Die Aufnahme von
Mitgliedern ist nicht begrenzt ebenso wie die Hohe
des Genossenschaftskapitals. Blue und Green

Membern wird bis zum 10. Kahr die jahrliche
Dividende gutgeschrieben. Ab dem 10. Jahr erfolgt
die Zahlung der aufgelaufenen Dividende, jeweils jahr-
lich. Die Dividende bezieht sich auf die aktuell tat-
sachliche, nominelle Einlage. Die Member kénnen
eine jahrliche Einlagenrtckzahlung in Hohe von 6 %
p.a. ihrer Genossenschaftseinlage verlangen.Erwartet
wird eine Rendite von durchschnittlich 6 % bis 8 %
p.a. Sinkt der Mindestanteil eines “Green Members”
(durch Ruckzahlungen) unter EUR 1.000 scheidet er
aus, bei einem “Blue Member”, wenn dessen Anteil
unter EUR 10.000 sinkt. Restbetrage werden ausge-
zahlt. Das ausscheidende Mitglied hat Anspruch auf
die Auszahlung eines Auseinandersetzungsguthabens
auf der Grundlage des letzten Jahresabschlusses
unter Berlicksichtigung der Erhaltung des
Grundkapitals und einer angemessenen
Liquiditatsreserve.

Keine Nachhaftung
Das Haftungsrisiko ist flr alle Genossenschafts-
mitglieder, ob aktive Blue Member, passive Green
Member oder Orange Member, satzungsgeman aus-
geschlossen.
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EINORDNUNG DES ADAMAS SCE - MEMBER VALUE

Demokratisch gefuhrte Gesellschaft
Genossenschaften wie die ADAMAS SCE sind
demokratisch gefuhrte Gesellschaften mit einer
"forderungswirtschaftlichen" Zielsetzung (Zerche
et al., 1998). Forderwirtschatftlich ist ein gemein-
schatftlicher Geschaftsbetrieb mit offener Mitglie-
derzahl, wenn er darauf angelegt ist, mit solida-
risch gesinnten Menschen einen kollektiven Nut-
zen zu erzielen (§ 1 Genossenschaftsgesetz). Eine
vergleichende Analyse der Ziele nationaler und
europaischer Genossenschaften und deren Ge-
schaftsmodelle zeigt, dass der genossenschatftli-
che Mitgliederzusammenschluss zur Erreichung
gemeinsamer Vorteile ihrer Mitglieder ein wesentli-
ches Merkmal aufweist: RegelmaBig wird eine
bestmogliche Kombination aus "Gemeinsinn und
Eigensinn" angestrebt (Kienbaum 2015).

Bewertung des

“Member Value"
CHECK bewertet das
effektive Zusammenwiir-

Das ADAMAS SCE- Member Value-Potenzial

Einzel- und Gesamtwertung des Zusammenwirkens der wichtigsten ADAMAS-Satzungsziele
100 Prozent = bestmagliches Ergebnis

Abgrenzung zu anderen Gesellschaftsformen
Der gemeinsam erstrebte Mitgliedervorteil von
Genossenschaften, wie der ADAMAS SCE, ist auf
die subjektiven Ziele ihrer Mitglieder zugeschnitten,
die auf einen gemeinschaftlichen Vorteil ausgerich-
tet sind, nicht auf das Interesse des einflussreichs-
ten Kapitals (wie z. B. bei der AG oder der GmbH).
Die Qualitat der weltweit ca. 2,6 Mio. existierenden
Genossenschaften (United Nations 2014), liegt in
ihrer Eignung, forderwirtschaftliche Ziele ihrer
Mitglieder in Abgrenzung zu "weisungsbefugten,
produktionsmittelbesitzenden Unternehmer-
kapitalisten" zu verwirklichen (Nutzinger 1987).

"Shareholder Value" fir AGs.
"Member Value" ist der "Ge-
samtwert der Tatigkeit des
genossenschatftlichen Unter-

ken der genossenschaftli- ~ 1®

nehmens flr die Mitglieder"

— (Theurl/ Béttinger). Der Mem-
] ber Value besteht aus

a) dem direkten Nutzen der

chen Haupt- und Neben- 90—
ziele. Gemessen wird das 80—
Zusammenwirken an der

Fahigkeit der Genossen- 0]
schatft, "far ihre Mitglieder 60 —
bedurfnisbefriedigende

— Mitglieder (Fortbildungen,
Branchennetzwerkvorteile,

Leistungen (bereit zu M

Dividenden)

stellen)” (Tschépel 2011). s
Kernbegriff fur die 31—

- b) dem indirekten Nutzen der

CHECK-Wertungsskala 1-

Mitglieder: Mitentscheidungs-

21

6 (1=Bestwertung) ist der 92.5%

95,8%

95,8%

935% 94,3% rechte, Schaffung von ékolo-

"Member Value" 1
(Theurl/Béttinger), der 1

gisch-sozial nachhaltigem
Wohnraum, hohe gesell-

Gegenbegriff zum Mitgieder ~ Geschafiszweck
Die vier Komponenten des

ADAMAS-Member Value-Potenzials:

a) Zugangspotenzial zur Gewinnung
neuer Mitglieder - Erhaltung der Be-
standsmitglieder - Teilwertung: 1,38*

b) Opportunistischer Ansatz des Ge-

schaftsmodells (Opportunitdtsgewinne
durch optimierte Einkaufskonditionen)
- Teilwertung: 1,25*

Okonomische Effizienz: persénlicher
Mitgliedschaftsvorteil 1,25% vorteil
c) 6kologisch-soziales Zielerreich-
ungspotenzial (z. B. Einsparungen von
CO2-Emissionen durch nachhaltiges
Bauen) - Teilwertung: 1,39*

d) CHECK-Gesamtwertung Member
Value: 1,32*

*) CHECK-Projektrating: bewertet wird
aktuell das Potenzial des Member
Value. Binnen Jahresfrist sollte die
Umsetzung Uberprift und das Rating
an die Realisierungsstufe angepasst

dividende
werden.

Okologie

Potenzial zur Gewinnung
neuer Mitglieder - Erhaltung
der Bestandsmitglieder

okonomische Effizienz - per-
sonlicher Mitgliedschafts-

okologisch-soziales Zieler-
reichungspotenzial

“Member Value” - Zusam-
menwirken der ADAMAS SCE
Genossenschaftsziele fiir
ihre Mitglieder

attraktive Genossenschafts-

Okonomie Member Value schatftliche Akzeptanz.
Kernbestanditeil aller
Genossenschaften
Herausragendes Merkmal aller Genos-
senschaften in ihrer Gesamtheit ist laut

UN 2014, dass liber 100 Mio. Men-

opportunistischer Ansatz des schen darin sichere, faire Arbeitsplatze
genossenschaftlichen Ge-
sellschaftsmodells

finden. Besonders in der Finanzkrise
haben Genossenschaften ihre Starken
eindrucksvoll bewiesen. Die Ausfall-
bzw. Insolvenzquote der Genossen-
schaftsunternehmen ist in Deutschland
mit 0,0 % in 2014 von allen betroffenen
Gesellschaftsformen am geringsten
(Creditreform Juli, 2015).

Qualitative Gleichwertigkeit

genossenschaftlicher Ziele
Jeder Zweck einer eingetragenen Ge-
nossenschaft hat seine eigene Qualitat.
Die Ziele reagieren auf individuelle Be-
durfnisse ihrer Mitglieder und streben
einen héheren Nutzen durch das ge-
meinschaftliche Wirtschaften mit
Gleichgesinnten an ("Was dem
Einzelnen nicht méglich ist, das vermé-
gen viele", Friedrich Wilhelm Raiffeisen,
1818-1888).
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DAS ADAMAS SCE GESELLSCHAFTSMODELL

Qualitative Einflussfaktoren

auf den ADAMAS-Member Value
Bei ADAMAS besteht die wirtschaftliche Basis in
dem Zugriffspotenzial auf Immobilienobjekte aus
Bankverwertungen, die nur wenigen Immobilien-
handlern (wie den ADAMAS-Managern) zuganglich
sind. Im kaufmannischen Umfeld Deutschlands ist
ADAMAS in diesem Segment der Verwertung von
Wohn- und Gewerbeimmobilien dank jahrzehntelan-
ger, erfolgreicher Vorerfahrungen an die Umwelt-
faktoren gesellschaftlicher Rahmenbedingungen
optimal angepasst.

ADAMAS-Wertschop-

Prifung genossenschaftlicher Standards
Die Effizienz der Umsetzung forderwirtschaftlicher
Genossenschaftsziele wachst mit dem Engagement
ihrer Mitglieder und dem Geschick ihrer aktiven,
direkt in das operative Geschaft eingebundenen
Genossen. Einer regelmaBigen Revision der kauf-
mannischen Standards unter Erfullung institutioneller
Transparenzanforderungen muss sich auch die ADA-
MAS SCE unterziehen. Diese Prufungen gehen Uber
die Prufungsstandards vergleichbarer Korperschaften
anderer Rechtsformen wie z. B. der AG deutlich hin-
aus. Im Rahmen einer ganzheitlichen
"Gebarungsprifung" werden auch die "weichen

Energieeinsparung

v Wert- und Mietsteigerungspotenzial einer Verkauf: ) 5

per fungSPOSPiSl typischen ADAMAS nvesition
hierungsimmobilie er- . hungskosten von 28,7
folgt i.d.R. aus Banken- Wertschop  \ip "singesetzt. Durch
verwertung oder aus & fung nach ;e \wertsteigerung des
anderen Sondersituati- ,cg} Viefertrad . a Revitalisie- = Gopzudes ergibt sich
onen (meist wg. unbe- é\\ bot Veroant €r=‘2%.8 ein Mietertrag von
dienter Finanzierun- é\\@ €3,13 Mio. Mio angenommenen EUR
gen) zu einem erhebli- (hier: doppelte . 3,13 Mio. gegenuber
chen Abschlag von z. Skalierung) = anfanglichen EUR 0,5
B. 30 % unter Verkehrs- Miotertrag bed +196 % offentliche Forder- — Mio. (Qualitatsverbes-
wert. Hier wird z. B. ein ) . : " serung, Leerstandsbe-
Kaufpreis von EUR 7 Kauf: €0.5 Mio. seitigung, Flachenopti-
Mio. unterstellt. Fir die mierung). Geb&udewert
Restrukturi Revi- iei -
talisierung und energe. & Bauund o o
tische Sanierung fallen S N Revitalisie-  vji5 ‘vorsichtig kalku-
Projektentwicklungs- N & rungs-  jioit’Je nach Standort
kosten von 10 %, ca. é,@? & €kggtl\ellril6 steigt der Vervielfaltiger
EUR 0,7 Mio. an. Hinzu & *  auf das 15-17-fache.
kommen Baukosten szf‘\' Bau- und Wertschépfung nach
von ca. EUR 20 Mio. Revitalisie- ca. 3-5 Jahren Realisie-
und ca. EUR 1 Mio. fur rungs- Kosten Projektent rungszeit: 14,78 Mio.
besondere Enttargléa- Verkehrs- kosten: wickiung: €07Mio. Bezogen aufden
arde, Aufdor Finanzie:  Werthm-  Kaufpreis  €20MIO L Kaufprels  paci Rovialisioning o

e ) mobilie i Mietertrage I bili . g
rungsseite werden die €10 Mi Immobilie nach 5Jahren  'Mmobili nhachhaltiger Mietertrag
Aufwendungen flr die 10. € 7 Mio. €563 Mio. 7Mio. von72% p.a.

Faktoren", der Wesenskern der Genossenschafts-
ziele, z. B. deren Nachhaltigkeit, gepruft! Fazit: Das
eingesetzte Kapital in der Genossenschaft muss
sich von der ersten Stunde an einem Uber die
Gewinnmaximierung hinausgehenden MaBstab ver-
antworten: erst wenn die Wirtschaftlichkeit 6kono-
mischen Handelns zugleich an der Umsetzung 6ko-
logischer und sozialer Ziele gemessen werden
kann, hat die Investition ihre Berechtigung als
genossenschaftliches Engagement.

ADAMAS - nachhaltiges Bauen
Auf die Umfeldfaktoren des Immobilienmarktes ist
der ADAMAS-Gesellschaftszweck optimal abge-
stimmt. ADAMAS erwirbt Immobilien aus Sondersi-
tuationen und Bankverwertungen - und dadurch
deutlich unter dem Verkehrswert. Durch Revitalisie-
rungsinvestitionen werden Mieten, Gebaudestan-
dards und Verkehrswerte an den Marktpreis ange-
passt. Der Ertrag aus Vermietung und VerauBerung
flieBt der Genossenschaft zu. Gesellschaftlicher
Vorteil: Durch energetische Gebaudesanierungs-
investitionen wird die bestehende Bausubstanz
erhalten mit dem Ergebnis einer positiven

Energiebilanz. Denn enorme energie- und ressour-
cenaufwandige, teure, die Zersiedlung forcierende
Neubauten werden vermieden. Innovative Raum-
nutzungskonzepte (kombiniertes Wohnen mit der
gemeinschaftlichen Nutzung von Funktionsflachen
wie Freizeit, Unterhaltung und Versorgung) reduzie-
ren zugleich den immer weiter steigenden Pro-Kopf-
Flachenkonsum der europaischen Bevolkerung und
damit den steigenden Pro-Kopf-Energieverbrauch.

ADAMAS - Synergie aus

Férderprinzip und Eigenvorteil
Der Verzicht auf die Gewinnmaximierung als Kern-
postulat privater Kapitalgesellschaften bleibt durch
die Aufnahme von Fordermitgliedern und Genossen
mit hoheren oder niedrigeren Gesellschaftsanteilen
unbertuhrt. ADAMAS-Genossen (Blue-Member) kon-
nen beliebig viele Geschaftsanteile erwerben (1-Ge-
schaftsanteil = EUR 1.000,-). |hr Stimmrecht ist laut
Satzung jedoch auf maximal 10.000 Genossen-
schaftsanteile begrenzt. Fordermitglieder erfullen
durch ihre Mitgliedschaft nicht nur ihren Eigennutz
durch die Moglichkeit einer regelmaBigen Ruckzah-
lung, sondern nehmen an der Férderung eines
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NACHHALTIGE UMSETZUNG DES ADAMAS SCE-MODELLS

gesellschaftlichen Nutzens teil. Sie tragen z. B. via
Forderung von Okologie, Integration und bezahlba-
rem Wohnen wesentlich z. B. durch gesunkene
Energiekosten zur Umsetzung gesamtgesellschaft-
lich positiv wertbesetzter Ziele bei und erfullen
damit nicht nur ihren eigenen, partikularen Nutzen,
sondern fordern auch ihre gesellschaftliche Chance,
mit anderen in einer sozial ausgewogenen Gemein-
schaft leben zu kénnen.

Foérdermitglieder ohne Stimmrecht
Fur die Refinanzierung der Kernziele der Genossen-
schaft sind Fordermitglieder, die Mitgliedskapital
einbringen, flr eine aktive Mitgliedschaft jedoch

nicht die Zeit einbringen kénnen, zu einem unentbehr-
lichen Bonitatsfaktor vieler Genossenschaften gewor-
den. Bei ADAMAS sind daher Fordermitglieder mit
Dividendenberechtigung "Green-Member" ohne Stim-
mrecht eingerichtet worden, kombiniert mit der Mog-
lichkeit einer regelmaBigen Ruckzahlung ihrer Genos-
senschaftseinlage. Sie nehmen an allen sonstigen An-
geboten der Genossenschaft teil (6kologische Bau-
fachqualifizierungskurse, Einsichtsrechte, gemeinsa-
me Einkaufsvorteile). Sie missen mindestens 5 Ge-
schaftsanteile zu je EUR 1.000,- zeichnen (Aus-
gabepreis EUR 1.050 pro Anteil). Fordermitglieder
ohne Stimmrecht kénnen beliebig viele Geschafts-
anteile zeichnen, mindestens jedoch 5. Eine zweite

“Epi‘r!t{)/iaeurtséalrgjlgrrung Energieeffizientes Bauen - Energieeinspeisungspotenzial gber mit LIS
gesamten Energie Anfangskosten und lauffender Aufwand im Vergleich nach Energieeinspeisungsart Cf]agrl]e(r;lég? sgga? el-

ie in Deutschland - : ; einen noch bes-

b . EnEv - | P - KFW- A
%e[)?{&é’t%'ﬁ wird, wird 2009 | KB enzhaus | K Zs | Phave | Effizienchaus 40 seren energefischen
- andard erreichen.

’hen genutzt.dSO °fA> Mehrkosten 0 € 100000 € 125000 € 160000 € 140000 ADAMAS Mitglieder

iervon werden flr erhalten relevante
E]eegl\l;clgsus%? \V/\I;}F— Ene{ﬁﬂ;ﬁ?ae)darf 100.042 73.583 50232 42,056 19.235 |Snf(r)]rr|nati0nen und

- chulungen zur

braucht, obwohl es Reduzierungs- 0 5% 169 1% 829, Energieeinsparung,
technisch maglich potenzial zu EnEv e e o s sowie Unterstiitzung
ware, 50 % der Strom- und in der Umsetzung, z.
Energie und Kosten Gaskosten p.a. €lsoey b0l Gasm €0 300 B. durch kostenlose
einzusparen. Wieviel || ~ g ieeinsha. Nutzung einer ADA-
Heizenergie im Ein- || Tung in Prosent | © 7% 3% 50% 40% MAS-Warmebild-
zelnen verbraucht ‘ /Thermographie-
wird, ist abhangig k(\)l\ggtnug%sj-a. 250 1250 1,650 1300 1450 kamera fur die eige-
vom Verhalten der ne Wohnung oder
Nutzer, von den das eigene Haus.

technischen Anlagen und vom energetischen Standard
des Gebaudes. Zwei Drittel aller Wohngebdude in
Deutschland sind &lter als 30 Jahre und damit vor der
ersten Warmeschutzverordnung gebaut. Diese verbrau-
chen deutlich mehr Heizenergie als Neubauten, konnen

Form der Fordermitgliedschaft wurde bei ADAMAS
durch die Mitgliedsoption "Orange-Member"
geschaffen: Diese Mitglieder konnen bei ADAMAS
schon ab EUR 100,- reine Fordermitglieder ohne
Anteilserwerb und Dividendeberechtigung werden,
nehmen aber an allen sonstigen Vergunstigungen
der Genossenschaft teil (Fortbildungskurse zu
Sonderkonditionen, Teilnahmeberechtigungen, Ein-
bindung in das ADAMAS-Informationsnetzwerk). Sie
konnen andere Mitglieder werben und erhalten
daflr eine Vergutung.

Immobilienbau-Produktionsgenossenschaft
ADAMAS SCE - optimal angepasst -

Dank eines Uber mehr als ein Jahrzehnt aufgebau-
ten Erfahrungshintergrundes mit einer erfolgreichen
Performance im Handel mit Immobilien in Deutsch-
land (ab 2002), hat die von ADAMAS SCE beauf-
tragte fairvesta-Gruppe, Tubingen, einen erfahrenen
Partner zur Umsetzung des Uberzeugenden
Geschaftsmodells der in Liechtenstein ansassigen
europaische Genossenschaft ADAMAS SCE ent-
wickelt. Demnach wird die ADAMAS SCE nicht in
flachenverzehrenden, energieaufwandigen Neubau-
projekten, sondern in die konsequente Renovierung
und Revitalisierung erneuerungsbedurftiger Be-
standswohnungen und Gewerbeimmobilien 6kolo-
gisch investieren und diese Bestande flachenscho-
nend sanieren. Professionelles Know-how in der
energetischen Sanierung soll zusatzlich von den

Der gesetzlich verankerte Energieausweis dient als
Bewertungsmafstab der energetischen Gebdudequalitat

Die Tabelle z \IRIt einen Vergleich der Energieeinspeisungs-
arten nach KF\W-Norm.

Managern eines groBen deutschen Baukonzerns, die
dieses Geschaft seit Jahrzehnten erfolgreich betrei-
ben in die Genossenschaft eingebracht werden
(siehe Beispielgrafik zur energetischen Sanierung).
"Der Schwerpunkt der Projektentwicklung bezieht
sich auf Grundstlicke, Baullicken und revitalisie-
rungsbedurftige Immobilienprojekte." ("Nachgefragt
und Gefordert", ADAMAS-Broschdre).

Umsetzung 6kologischer

Umweltstandards = ADAMAS-Prioritét
Adamas orientiert sich bei allen BaumaBnahmen an
dem Sanierungsstandard des EBZ (Energie Bera-
tungs Zentrum, siehe S. 2). Mit dem Stuttgarter Sa-
nierungsstandard hat das EBZ erstmals ein Qualitats-
management flr die Altbausanierung geschaffen, das
alle Gewerke miteinbezieht. Gemeinsam mit Hand-
werkern und Kooperationspartnern aus der Industrie
entwickelt das EBZ fur alle Sanierungsphasen ver-
bindliche Umweltnormen und AusfUhrungsrichtlinien.
Auf der EBZ-Homepage sind detailgenaue Angaben
und Beschreibungen zu einzelnen Sanierungspro-
jekten beispielhaft eingestellt und die Energieeffi-
zienzsteigerung detailliert transparent gemacht wor-
den. Samtliche Bauphasen werden Itickenlos kontrol-
liert. Dadurch besteht hohe Transparenz bei der Bau-
ausfuhrung. Das Ergebnis: eine qualitativ hochwerti-
ge, energieeffiziente und langlebige Immobilie mit
hohem Wohn- und Arbeitskomfort in einem optimalen
Preis-Leistungs-Verhaltnis. Im Sinne einer "zweiten
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Chance" kann flir ein Gebaude zudem der Gestal-
tungswert erhoht werden.

Reduzierung der Kosten hat hohe Prioritat
Flr den gewerblichen Bereich stellen die Energie-
kosten einen wachsenden Anteil der laufenden Pro-
duktions- und Betriebskosten dar. Hier haben um-
weltgerechte Kosteneinsparungen hohe Relevanz.
Durch die Einfuhrung der Energieausweise auch fur
Nichtwohngebaude kommt auf ADAMAS, dank
langjahriger Expertise im Gewerbeimmobilienmarkt,
ein beachtliches Auftragsvolumen zu. Fur gewerbli-
che Mieter besteht hoher Handlungsbedarf. Im Ver-

gleich zum privaten Wohnungsbau sind die Reserven
der Energieeinsparbereiche bei Industrie und
Gewerbe sehr viel groBer, ihr enormes Potenzial
jedoch haufig nicht bekannt.

Kritische Verbraucher
Das wachsende Umweltbewusstsein der Verbraucher
fUhrt zur Abkehr von rein konsumorientierten Verhal-
tensweisen. Prioritat hat umweltvertragliches Wirt-
schaften. Nachhaltiges Handeln stellt heutzutage ei-
nen wichtigen Imagefaktor dar.

Ruckzahlungsbeispiel fur einen ADAMAS Green-Member

Mégliche Dividendenzahlungen ab Jahr 10 -

Beispielvariante 10 Jahre Mitgliedschaft

Y-Skala nach optischen Gesichtspunkten gestaffelt

6900 | | | | | | | p
5.160 [Einzahlung — Dividendenzahlungen erfolgen ab dem 10. Jahr, dann jahrlich
3.420 i t t t } } }
1 680 ‘jéhrliche Riickzahlung der Mitgliedseinlage in Héhe von 6 % mdglich
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-8.760 gpieihalte, - = Jahr bezogen auf das dann
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-10.500 - '
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Vorbild und MaBstab EBZ

Der Stuttgarter Sanierungsstandard ist eine auf eu-
ropaischer Ebene geschutzte Marke, die auch auf
andere Stadte und Lander adaptierbar ist. Stadte
und Gemeinden gewahren flur umfassende energi-
eeinsparende MaBnahmen sowohl prozentuale als
auch pauschale Zuschusse fur EinzelmaBnahmen.
Diese Fordermittel sind mit Fordermitteln der KFW
(Kreditanstalt fur Wiederaufbau) kombinierbar.

Nachhaltigen, 6kologisch umweltgerechten
Wohn- und Arbeitsraum schaffen

Dank staatlicher und kommunaler
Forderprogramme flr die energetische Sanierung
von Bestandswohnungen kann ADAMAS
Fordermittel in Anspruch nehmen und damit ener-
gie- und Nebenkosten einsparenden Wohnraum
schaffen (Siehe Chart, S. 5). In der Regel werden
vorhandene Leerstande beseitigt und auch bei gin-
stigen Mieten durch angestrebte Vollvermietungen
fur die Genossenschaft neben dem Ersatz ihrer
Investitionen, Reinvestitionen und Dividenden
erwirtschaftet. Diese Ertrage fallen umso hoher aus,
je gunstiger und haufiger die ADAMAS-Ankaufe aus
Sondersituationen und deren kostengunstige
Revitalisierung gelingen. Von entscheidendem
Vorteil fur das ADAMAS-Geschafts-

Kontakt zur ADAMAS SCE :

werden diese Objekte, die durch Finanzierungs- und
Verwaltungsprobleme zu einer Belastung fur die
Glaubigerbanken geworden sind, im Netzwerk der
ADAMAS -Immobilienmanager bekannt, bevor sie auf
den Markt kommen. Diese Objekte weisen einen rela-
tiv hohen Cash Flow aus dem Mietertrag auf (dank
niedriger Einkaufspreise). Dieser hohe Cash Flow
schafft - zusammen mit den Mitgliedereinlagen, staat-
lichen Zuschussen und gegebenenfalls Fremdkapital
- Spielraum fur die Renovierung und Revitalisierung
unterbewerteter Bestandsobjekte. Gepruft und
bestatigt durch wiederholte CHECK-Einsichtnahmen
in Immobilien-Kauf- und Verkaufsdokumentationen
Uber einen Zeitraum von ca. 12 Jahren.

Resumee

Nachhaltigkeit, solidarische Mitbestimmung und eine
attraktive Genossenschaftsdividende sind motivieren-
de Argumente fur eine ADAMAS SCE-Mitgliedschaft.
Eine Genossenschaftsbeteiligung an ADAMAS SCE
ist kein AIF und keine Kapitalanlage. Zweck ist viel-
mehr die Forderung eines operativ aktiven Gemein-
schaftsunternehmens ohne Anlagestrategie aber mit
einem nachvollziehbaren, langfristig ausgerichteten
Gesellschaftszweck. Das ADAMAS-Gesellschafts-
modell schatzt CHECK als aussichtsreich ein. Erfah-

rungshintergrund, Transpa-

modell sind die langjahrigen
Erfahrungen beim Einkauf von
Immobilien durch das beauftragte
Asset-Management. In der Regel

Européische Genossenschaft SCE
AustralRe 15, 9495 Triesen
info@adamas-sce.com
www.adamas-sce.com

renzbereitschaft und ein engagierter
Durchsetzungswille der handelnden
Grundungsmitglieder sind gegeben.
CHECK-Gesamtwertung: 1,32*
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